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Der besseren Lesbarkeit halber wird die mannliche Form verwendet; sie gilt sihnngeméss

auch fur die weibliche.

1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Wohnbaugenossenschaft der Direktion der Militérflug-
platze Stans“ besteht eine auf unbeschrankte Dauer gegriindete ge-
meinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz
Sitz der Genossenschaft ist, Stans.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

' Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern attraktiven und preisglinstigen
Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten

b) Bau und Erwerb von Wohnh&usern, die den zeitgeméassen genos-
senschaftlichen Wohnbedurfnissen entsprechen

c¢) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht
mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden
kénnen

e) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kos-
tenmiete

3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinn-
strebend.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen
mit gleichen oder ahnlichen Zielsetzungen beteiligen.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

' Bei Neuvermietungen werden die Wohnungen gemass den nachfol-

genden Prioritdten vermietet

a) In erster Linie an Mitarbeiter der allgemeinen Bundesverwaltung, der
Swisscom, der Post, der SBB und der RUAG

b) dann an Mitarbeiter von Organisationen, die der Pensionskasse
PUBLICA angeschlossen sind

¢) dann an pensionierte Mitarbeiter geméass Buchstabe a und b

d) dann an die bisherigen Genossenschafter

e) in letzter Linie an die Ubrigen Bewerber

Weitere Einzelheiten regelt der Vorstand im separaten Vermietungsreg-

lement.
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2 Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsétzlich zu den
Selbstkosten. Die Mietzinse richten sich in der Regel nach Artikel 8 der
Verordnung des WBF lUber Wohnbaugenossenschaften des Bundes-
personals und diirfen die bestimmte Kostenmiete nicht Uberschreiten.

3 Die Mieter sind verpflichtet, selber in der von ihnen gemieteten Woh-
nung zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

4 Die zeitlich beschrankte Untervermietung einer Wohnung oder einzel-
ner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Vorstand der Ge-
nossenschaft zulassig.

Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebdude

' Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft
besonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter Be-
rlicksichtigung auch kunftiger BedUrfnisse, geringer Folgeunterhalt so-
wie Einsatz von einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie
beim Bau und Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitdtsbewussten
Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der
technischen Mdglichkeiten und an die zeitgeméassen genossenschaftli-
chen Wohnbediirfnisse an und sorgt damit far die Werterhaltung der
Gebaude. Dazu gehort auch die regelmassige Prifung von Massnah-
men zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

3 Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossen-
schaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

' Die Grundstlcke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsatzlich unverkauflich.

2 Die Handanderung einer Liegenschaft oder von Teilen einer Liegen-
schaft muss vom Bundesamt genehmigt werden.

3 Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn wichtige Griinde vorlie-
gen.

41n der Regel muss ein marktiiblicher Preis vereinbart werden. Der beim
Verkauf von Wohnungen resultierende Gewinn muss fur die Erhaltung
der Substanz anderer geforderter Wohnungen verwendet, in den Er-
neuerungsfonds fir diese Wohnungen eingelegt oder fur die Erstellung
von neuen preisgunstigen Wohnungen eingesetzt werden. Andernfalls
wird der Gewinn dem Bund abgeliefert.

5 Die Bewilligungsbehorden stellen sicher, dass die rechtlichen, statuta-
rischen und vertraglichen Bedingungen eingehalten werden.

6 Der Handanderung gleichgestellt sind massgebliche Anderungen im

Bestand, namentlich Parzellierungen und Aufteilung im Stockwerkeigen-
tum.
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3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

' Mitglied kann man nach nachfolgenden Prioritaten werden:

a. Bedienstete der allgemeinen Bundesverwaltung, der Swisscom,
der Post, der SBB und der RUAG

b. Bedienstete von Organisationen, die PUBLICA angeschlossen sind

c. Personen, die vor ihrer Pensionierung bei der allgemeinen Bun-
desverwaltung sowie Betrieben und Organisationen nach den
Buchstaben a und b angestellt waren

d. Personen, die mehrjdhrige Mieter sind

2 Mitglied der Genossenschaften kann jede natirliche Person werden,
welche mindestens zehn Genossenschaftsanteile tUbernimmt.

3 Auslandische Staatsangehorige mit Niederlassungs- oder Aufenthalts-
bewilligung in der Schweiz.

4 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

5 Die Mitgliedschaft wird erworben durch Aufnahmebeschluss des Vor-
standes auf Grund einer schriftlichen Beitrittserkl&rung. Der Vorstand
entscheidet und braucht die Ablehnung nicht zu begriinden. Die Auf-
nahme setzt die Anerkennung der Statuten, die Verpflichtung zur Be-
zahlung einer einmaligen Eintrittsgeblhr, sowie die Ubernahme von
mindestens 10 Anteilscheinen voraus. Fir bereits aktive Genossen-
schafter &ndert sich nichts an der Anzahl der Anteilscheine.

6 Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erloschen der Mitgliedschaft
' Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

2 Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erloschen der Mit-
gliedschaft richtet sich nach Art. 17 der Statuten.

Art. 9 Austritt

1 Die Kindigungsfristen der Wohnungen richten sich nach dem Mietver-
trag und den gesetzlichen Vorschriften.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich unter Einhal-
tung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist erfolgen. Der Vorstand kann
in begriindeten Fallen den Austritt auch unter Gewahrung einer kurze-
ren Kindigungsfrist bewilligen, so insbesondere bei Aufldsung des
Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist. Ein
austretender Genossenschafter kann Mieter bleiben, jedoch entfallt die
Mietzinsverglinstigung, die bis anhin gewahrt wurde.

3 Sobald der Beschiuss zur Auflosung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

19_Statuten

Voraussetzun-
gen

Beitrittsgesuch/
Vorstands-
beschluss
Beginn

Griinde

Riickzahlung
Anteile

Kiindigung des
Mietvertrags

Kiindigung
Genossenschaf-
ter
Frist/Zeitpunkt

Seite 5 von16



Art. 10 Tod

1 Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Wohnung der Genossenschaft ge-
wesen ist, kann der im Haushalt lebende Ehe- bzw. eingetragene Le-
benspartner - soweit er nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist -
die Mitgliedschaft des Verstorbenen und gegebenenfalls dessen Miet-
vertrag Ubernehmen. Der Lebenspartner muss nachweisen, dass er Er-
be des Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zu-
stimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und
einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen-
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der
nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegen:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten (gem. Art. 14), insbe-
sondere der genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statu-
tenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder des Vor-
standes sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirt-
schaftlichen Belange der Genossenschaft

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazuge-
hérende Nebenrdume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken be-
nutzt werden

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten tber die Untermiete.

e) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vor-
gesehen ist

f) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungsgrun-
des, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h
OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Verwarnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach
Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Mog-
lichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu eroffnen. Dem
Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mittei-
lung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Beru-
fung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der Ausgeschlossene
das Recht, an der Generalversammiung seine Sicht selber darzulegen
oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen
Bestimmungen.
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Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

T Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil
die Benltzung der Wohnung dem Ehepartner oder eingetragenen Part-
ner des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen Einversténdnis den
Mietvertrag auf den Ehepartner respektive eingetragenen Partner ber-
tragen. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Benlitzung der Woh-
nung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen,
sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder
will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil die Wohnung und den Mietver-
trag dem Ehepartner respektive eingetragenen Partner des Mitglieds
zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung
zur Verfugung stellen kann oder will, das Mitglied aus der Genossen-
schaft ausschliessen. Der Ehepartner respektive eingetragene Partner,
auf den der Mietvertrag Ubertragen wurde, kann Mitglied der Genos-
senschaft werden und die Genossenschaftsanteile Gbernehmen.

3 Die vermogensrechtlichen Folgen beziglich der Genossenschaftsan-
teile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs-
oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention. Eine Riickzahlung von Ge-
nossenschaftskapital erfolgt erst, nachdem der verbleibende Ehepart-
ner, respektive eingetragene Partner einen entsprechenden Betrag der
Genossenschaft iberwiesen hat.

Art. 13 Verpfiandung und Ubertragung von Genossenschaftsantei-
len

" Jede Verpféndung und sonstige Belastung von Genossenschaftsantei-
len sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Ge-
nossenschaft sind, sind untersagt.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu
Mitglied zuldssig und bendtigt die Zustimmung des Vorstandes. Erfor-
derlich sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie ein schriftlicher
Antrag an den Vorstand.

Art. 14 Persoénliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) die Interessen der Genossenschaft in guter Treue zu wahren. Insbe-
sondere sind die allgemein glltigen Mieterpflichten einzuhalten so-
wie ein partnerschaftiiches Mietverhaltnis und ein positives mitei-
nander zu leben

b) den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben

c) nach Moglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen
und in genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken
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4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichne-
ten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile haben einen
Nennwert von je Fr. 100.-- und mussen voll einbezahlt werden. Aus-
nahmsweise kann der Vorstand fur die Genossenschaftsanteile Raten-
zahlung bewilligen. Der Vorstand kann fir neue Mitglieder jederzeit
neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2 Die Genossenschafter welche eine Wohnung mieten, haben eine ent-
sprechende Anzahl Anteilscheine zu Ubernehmen. Diese richtet sich
nach der Grésse der Wohnung (m?) und dem Einkommen des Genos-
senschafters. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsregle-
ment. Die zu erwerbenden Anteilscheine werden auf den Zeitpunkt des
Wohnungsbezugs fallig. Der Maximalbetrag fir das Anteilscheinkapital
darf 20% der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten nicht tGber-
schreiten. Das Anteilscheinkapital bleibt bei bisherigen Genossenschaf-
tern, welche in ihrer jetzigen Wohnung bleiben unveréndert. Ein Ubertritt
in die Fliegersiedlung Stans oder ein interner Wohnungswechsel inner-
halb der bestehenden Liegenschaften hat zur Folge, die neuen Bestim-
mungen des Vermietungsreglements anzunehmen.

3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossen-

schaft, konnen die fir diese Raumlichkeiten zu ibernehmenden Pflicht-

anteilsscheinen auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewéhlten Ver-

héltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fiir Ehepaa-
re und Partnerschaften.

Art. 16 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

1 Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn
angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds
sowie Abschreibungen vorgenommen sind.

2 Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei der
fir die Befreiung von eidgendssischen Stempelabgabe zuldssige Zins-
satz (Art. 6 Abs. 1 lit. a StG) nicht Uberschritten werden darf. Die Ge-
nossenschaftsanteile die vor dem ,Datum der Statutendnderung® ge-
zeichnet wurden, werden wie bis anhin gehandhabt. Das heisst ohne
Verzinsung, aber mit Mietzinsverglnstigung.

3 Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der Einzahlung folgen-
den Monats bis zum Erléschen den Mitgliedschaft verzinst.

Art. 17 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

1 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keinen Anspruch
auf das Genossenschaftsvermégen. Sie haben einzig Anspruch auf
Riickzahlung der von ihnen/des Erblassers einbezahlten Anteilscheine.
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2 Die Auszahlung des Kapitals erfolgt in der Regel spatestens 60 Tage
nach der Wohnungsabgabe oder wenn jemand nicht Mieter ist, bei
Riickgabe der Anteilscheine. Die Auszahlung des Kapitals erfolgt jedoch
spétestens auf den 31. Dezember des aktuellen Geschéftsjahres.

3 Der Vorstand kann die Anteile des Mieters- unter Berlicksichtigung der
gesetzlichen Verjahrungsfristen- dann bzw. solange zurickbehalten, bis
dieser samtliche finanziellen Verpflichtungen aus dem vorbestandenen
Mietverhaltnis vollumfanglich erfullt hat. OR Art. 120 bleibt vorbehalten.

4 Kein Ruckerstattungsanspruch besteht bei Anteilen, die nach Art. 10
und 12 der Statuten vom Partner ibernommen wurden. Die Riickzahlung
von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden,
hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder
an eine Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun eine Wohnung selbst
dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung der beruflichen Vorsorge
oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige Mitglied selbst zu
erfolgen.

Haftung

Art. 18 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermdgen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzel-
nen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 19 Jahresrechnung und Geschiftsjahr

1 Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang
und wird nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungsle-
gung so aufgestellt, dass die Vermdgens- und Ertragslage der Genos-
senschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch die Vor-
jahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 — 960e OR sowie die bran-
chenliblichen Grundséatze sowie die Verordnung WBF Uber Wohnbau-
genossenschaften des Bundespersonals.

2Gemass Art. 959¢c OR

3 Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Prifung zu unterbrei-
ten.

4 Das Geschéftsjahr beginnt am 1. Januar und endet am 31. Dezember.

Art. 20 Reservefonds

' Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird,
dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand
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unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 21 Weitere Fonds

' Die Aufnung weiterer Fonds eriibrigt sich. Die Bildung nétiger Reser- Erneuerungs-
ven wird entsprechend in der Jahresrechnung beriicksichtigt. fonds

Art. 22 Entschadigung der Organe

' Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine angemessene  Grundsétze
Entschadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelas-

tung der einzelnen Mitglieder richtet. Die Ansétze werden vom Vorstand

gemass Entschadigungsreglement selber festgelegt.

2 Die Entschadigung der Revisionsstelle richtet sich nach den bran-
cheniiblichen Ansatzen.

3 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen. Ausschluss von
Tantiemen

4 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach
Vorstand, Revisionsstelle und weiteren Organen, sind in der Rechnung
separat auszuweisen.

5 Ferner werden den Mitgliedern des Vorstandes und der Revisionsstel- Auslagenersatz
le, die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Spesen und  Spesenregle-
Auslagen ersetzt. ment

5. Organisation

Art. 23 Uberblick Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammlung
b) Der Vorstand

c) Die Revisionsstelle

a) Generalversammlung

Art. 24 Befugnisse
" Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu: Befugnisse

a) Festsetzung und Anderung der Statuten

b) Wahl und Abberufung des Prasidiums, der weiteren Mitglieder des
Vorstandes sowie der Revisionsstelle

¢) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die Ver-
wendung des Bilanzgewinnes

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes

f) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschlussbeschlisse
des Vorstandes

g) Beschlussfassung ulber den Verkauf von Grundsticken, Hauser und
Wohnungen und die EinrAumung von Baurechten

19_Statuten Seite 10 von16



h) Beschlussfassung {iber den Kauf von Grundstiicken und/oder Erstel-
lung von neuen Uberbauungen

i) Beschlussfassung tber Aufldsung oder Fusion der Genossenschaft.

j) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in
der Kompetenz des Vorstandes liegen

k) Beschlussfassung Uber Antrage von Mitgliedern auf Traktandierung
eines Geschaftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung unterliegt (Art. 25 Abs. 2)

I) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz
oder Statuten der Generalversammliung vorbehalten sind oder die
von dem Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden

m)Zinssatz der Anteilscheine, welcher durch den Vorstand vorgeschla-
gen wird, festlegen

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes gemass
Buchstabe i) mlssen spatestens 10 Tage vor der ordentlichen General-
versammlung dem Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der Termin
der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens 20 Tage
zum Voraus bekannt zu geben.

3 Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Ankindigung.

Art. 25 Einberufung und Leitung

' Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisi-
onsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil
der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft aus weniger
als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei Mitglie-
dern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Ein-
gang des Begehrens zu erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Ta-
ge vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die
Traktandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wort-
laut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentli-
chen Generalversammlungen werden die Traktandenliste, der Jahres-
bericht, die Jahresrechnung und der Bericht der Revisionsstelle beige-
legt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag
beim Vorstand der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

4 Die Generalversammlung wird vom Prasidenten oder einem Mitglied

des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes einen Ta-
gesprasidenten wahlen.
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Art. 26 Stimmrecht
' Jedes Mitglied hat an der Generalversammlung eine Stimme.

2 Ein Genossenschafter kann sich durch einen anderen Genossenschaf-
ter oder durch einen handlungsfahigen Familienangehorigen vertreten
lassen. Der Vertreter hat sich durch eine schriftliche Vollmacht auszu-
weisen.

3 Bei Beschlussen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 27 Beschliisse und Wahlen

' Die Generalversammiung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
Stimmenden die geheime Durchfihrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschllisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimment-
haltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt.

4 FUr Statutenanderungen sowie fir Auflosung und Fusion der Genos-
senschatt ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stim-
men notwendig.

5 Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 Buchst. d des Fusionsgesetzes
bleiben vorbehalten.

b) Vorstand
Art. 28 Wahl und Wahlbarkeit

" Der Vorstand besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Die Mehrheit
muss aus Genossenschaftern bestehen. Das Prasidium wird von der
Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vor-
stand selbst.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in
dauernder, wesentlicher geschaftlicher Beziehung zur Genossenschaft
stehen.

3 Der Vorstand wird von der Generalversammlung auf die Dauer von 3
Jahren gewanhlt und ist wiederwahlbar. Scheiden Mitglieder wahrend der
Amtsdauer aus, so erfolgt die Ersatzwahl an der nachsten Generalver-
sammlung. Die Neugewahlten treten in die Amtsdauer der Ausgeschie-
denen ein. Hochstens 50% des Vorstandes dlrfen miteinander austre-
ten. Jedoch dirfen der Prasident, der Vizeprasident und der Kassier
nicht an derselben Generalversammlung zurlicktreten. Es ist eine Alter-
nierung der Rucktritte der einzelnen Chargen zu berticksichtigen.

4 Als Prasidium kann auch ein Co-Préasidium bestimmt werden.
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Art. 29 Aufgaben, Befugnisse

" Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Best-
immungen fur die Verwaltung und samitliche Geschéafte der Genossen-
schaft zustandig, die nicht ausdricklich einem anderen Organ vorbehal-
ten sind.

2 Der Vorstand ist befugt, die Geschéftsfilhrung oder einzelne ihrer
Zweige an eine oder mehrere Personen zu ubertragen (Geschéaftsstel-
le), die nicht WBG Mitglieder sein missen. Der Vorstand kann fur seine
Geschaftstatigkeit Kommissionen bilden, in die auch andere WBG Mit-
glieder und externe Fachleute berufen werden kénnen.

Der Vorstand erldsst ein Organisations- und Geschéftsreglement. Es
regelt Rechte und Pflichten des Vorstandes, der Kommissionen und die
Zeichnungsberechtigung. Der Vorstand erldsst auch alle anderen Reg-
lemente und Weisungen, soweit sich nicht in der Zustandigkeit der Ge-
neralversammiung liegen.

3 Er erstellt fur jedes Geschéftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich aus
der Jahresrechnung (Art. 19) und dem Jahresbericht zusammensetzt.
Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche
und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Prifungsbe-
statigung der Revisionsstelle wieder.

4 Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

5 Zu den Befugnissen des Vorstandes gehéren, vorbehaltlich Art. 902
OR:

a) Einberufung der Generalversammlung mit Traktandenliste

b) Prifung und Begutachtung der Antrage, die von Genossenschaf-
tern an die Generalversammlung gestellt werden

c) Wahl von Abgeordneten und Bestellung von Kommissionen, die
nicht Mitglied der Wohnbaugenossenschaft sein missen

d) Aufnahme und Ausschluss von Genossenschaftern

e) Vergabe von Arbeiten gemass Pflichtenheft des Vorstandes;

f) Aufnahme von Anleihen in Form von Hypotheken, Obligationen
oder Darlehen

g) Vorschlag fur die Festsetzung des Zinssatzes der Anteilscheine
und der Darlehen sowie Zuweisung an die Fonds und evtl. Amor-
tisationen

h) Vermietung von Wohnungen und Festsetzung der Mietzinse

i) Entwurf von Reglementen

j) Entscheid von Ausgaben, welche nicht im Budget enthalten sind,
limitiert auf max. CHF 500000 pro Jahr

k) Behandlung und Beschlussfassung Uber alle Geschéfte, die nicht
durch die Statuten einem anderen Genossenschaftsorgan Uber-
tragen sind
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Art. 30 Vorstandssitzungen

T Vorstandssitzungen werden vom Prasidenten einberufen, so oft dies  Einberufung
die Geschéafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Ein-
berufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be- Beschiussfas-
schlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebe- sung

nen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit
Stichentscheid.

3 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Proto-  Protokoll
koll zu fuhren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom der Proto-
kolifGhrer zu unterzeichnen.

c) Revisionsstelle

Art. 31 Wahl, Unabhangigkeit, Aufgaben Wahi

! Die Generalversammlung wahit nach Vorschriften des Revisionsauf-
sichtsgesetzes als Revisionsstelle einen zugelassenen Revisor.

2 Als Revisionsstelle kénnen eine oder mehrere natiirliche oder juristi-
sche Personen oder Personengesellschaften (Kollektiv- oder Komman-
ditgesellschaften) gewahlt werden. Wenigstens ein Mitglied der Revisi-
onsstelle muss seinen Wohnsitz, seinen Sitz oder eine eingetragene
Zweigniederlassung in der Schweiz haben.

3 Die Unabhangigkeit der Revisionsstelle bestimmt sich nach Art. 906

iV.m. Art. 729 OR, ihre Aufgaben richten sich nach Art. 906 i.v.m. Art, Un@bhangigkeit
729a ff. OR.
. i Aufgaben
4 Die Revisions- resp. Prifstelle legt der Generalversammiung einen
schriftlichen Bericht und einen Antrag vor. Mindestens ein Verireter der
Revisions- resp. Priifstelle ist gehalten, der Generalversammlung bei-
zuwohnen.
Art. 32 Amtsdauer Amtsdauer

1 Die Revisionsstelle wird fir drei Geschéftsjahre gewahit. Ihr Amt en-
det mit der Abnahme der letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwahl ist
maoglich.

2 Die Revisionsstelle kann jederzeit mit sofortiger Wirkung abberufen
werden.

Art. 33 Verzicht

1 Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle ver- Verzicht

zichten (Opting Out), wenn:

a. die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist

b. samtliche Genossenschafter zustimmen

c. die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahres-
durchschnitt hat und
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d. keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Grinde die Genos-
senschaft zu einer Revision verpflichten

2 Wird auf eine Revision gemass Art. 727a Abs. 2 OR verzichtet (Op-
ting-Out), so wahlt die Generalversammlung als Prifstelle eine Person
mit der noétigen Sachkunde und ermachtigt den Vorstand, beim Bundes-
amt fur Wohnungswesen (BWO) den Antrag zu stellen, eine pruferische
Durchsicht der Jahresrechnung gemass Art. 40 WFV nach den Vorga-
ben des Bundesamtes zu bewilligen.

3 Die Aufgaben und Verantwortung der Priifstelle richten sich nach dem
entsprechenden Reglement des Bundesamtes fir Wohnungswesen
(BWO).

6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 34 Liquidation

' Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation be-
schliessen.

2 Der Vorstand fihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz
und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht besonde-
re Liquidator/innen beauftragt.

Art. 35 Liquidationsiiberschuss

' Das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung aller Genossen-
schaftsanteile zum Nennwert und der Pflichtdarlehen verbleibende
Vermdgen wird der Eidgenossenschaft Ubereignet.

Art. 36 Fusion

" Die Generalversammiung kann jederzeit die Auflésung der Genossen-
schaft durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautrager
beschliessen. Die Auflosung richtet sich nach dem Fusionsgesetz
(FusG).

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu
jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstim-
mung befragen. Fir die Fusion muss vorgangig die Zustimmung des
Bundesamtes fir Wohnungswesen eingeholt werden. Bei Baurechts-
grundstiicken ist zudem sowohl bei Handanderung wie auch bei Fusion
die Zustimmung des Bundesamtes fur Bauten und Logistik einzuholen.
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Bekanntmachungen

Art. 37 Mitteilungen und Publikationsorgan

1 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular,
sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han-
dels-amtsblatt.

Art. 38 Statutendnderungen

! Statutenénderungen mussen vorgangig dem Bundesamt fir Woh-
nungs-wesen zur Genehmigung vorgelegt werden.

Die vorstehenden Statuten sind durch die Generalversammlung der
Genossenschaft vom 23. Mai 2019 angenommen worden und treten
sofort in Kraft. Sie ersetzen die Statuten 18. Mai 2016.

/[ A Thotd

] /‘
Kilian Duss Angela Trutsch
Prasident Sekretarin

/
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